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Zonasi  Pemanfaatan Lahan

Apartment

KONSEP TATA TAPAK

Shopping Center

Rental Office

Parking Area

Ruang Terbuka Hijau



Perletakan Akses  Masuk -Keluar  Tapak

KONSEP TATA TAPAK

Untuk memanfaatkan salah satu Genius Loci pada 
tapak yaitu diapit oleh 4 jalan, maka masing-
masing jalan dimanfaatkan untuk menjadi akses 
masuk ke dalam tapak.

Main Entrance (Pintu Masuk)

Main Entrance (Pintu Keluar)

Main Entrance berarti pintu utama.
Hal ini mengindikasikan bahwa
Main Entrance haruslah memiliki
akses langsung dengan jalan utama
agar mudah dilihat oleh
pengunjung/pengguna

Pintu Masuk dan Pintu Keluar
tidak dibuat menjadi satu
karena jika disatukan akan
mungkin terjadi keramaian di
satu titik dan bisa berakibat
kemacetan

Side Entrance 
(Pintu Masuk)

Side Entrance 
(Pintu Keluar)

Side Entrance berarti pintu
samping. Titik tersebut dipilih
karena memiliki akses
langsung dengan jalan raya
non utama.

Pintu Masuk dan Pintu Keluar tidak dibuat menjadi satu karena jalan raya
non utama tersebut memiliki lebar yang relatif kecil sehingga dikhawatirkan
akan terjadinya kemacetan jika Pintu Masuk dan Pintu Keluar digabung
menjadi satu

Main Entrance (Pintu Masuk & Pintu Keluar)

Main Entrance juga
berada di sisi Timur site
karena bertepatan
dengan adanya jalan
raya di sisi tersebut.
Main Entrance di titik ini
memudahkan para
pengunjung/pengguna
yang melewati jalan di
sisi itu untuk masuk ke
dalam tapak tanpa
harus memutar ke jalan
lainnya.

Pintu Masuk Dan Pintu Keluar
Dibuat Menjadi Satu karena akses
masuk ke dalam tapak pada titik
tersebut tidak memungkinkan
untuk dibuatkan dua pintu sehingga
hanya akan menjadi dua jalan
dengan pembatas di tengah dan di
ujungnya akan diberlakukan sistem
portal.

Service Entrance

Tidak seharusnya akses
untuk service disatukan
dengan entrance lainnya.
Untuk memanfaatkan jalan
lingkungan di bagian Utara
tapak, maka terpilihlah titik
tersebut.

Pintu Masuk Dan Pintu Keluar
Dibuat Menjadi Satu karena hal
tersebut dianggap tidak perlu.
Kepentingan untuk service tidak
se-mendesak itu untuk dibuatkan
dua pintu.



S i s t e m  D a n  J a l u r  P e r g e r a k a n  D i  D a l a m  Ta p a k

KONSEP TATA TAPAK

Main Entrance (Pintu Masuk)

Main Entrance (Pintu Keluar)

Side Entrance 
(Pintu Masuk)

Side Entrance 
(Pintu Keluar)

Main Entrance (Pintu Masuk & Pintu Keluar)

Side Entrance (Pintu Masuk & Pintu Keluar)

Drop off shopping center

Drop off apartment

Drop off rental office

Drop off service

Sistem pergerakan kendaraan Akses masuk basement

Akses keluar basement



Demi faktor keamanan, maka di 

setiap pintu masuk dan keluar 

akan diterapkan sistem portal.

Sumber gambar: 
https://www.google.com/url?sa=i&url=http%3A%2F%2Fparkirotomatis.com%2Fpage%2F2%2F&psig=AOvVaw3OWXGmI_LbyKqDmReVkQdr&ust=1585673381303000&source=images&c
d=vfe&ved=0CAIQjRxqFwoTCKDNqPHTwugCFQAAAAAdAAAAABAi



P e r l e t a k a n  R e l a t i f  M a s s a  P a d a  Ta p a k

KONSEP KONFIGURASI MASSA BANGUNAN

Rental Office

Shopping Center

Apartment



Bentuk awal berbentuk kotak

KONSEP KONFIGURASI MASSA BANGUNAN

Massa kemudian menjadi 
memanjang karena menimbang 
satu lantai apartment memiliki 
beberapa unit kamar

Lantai 1 dan 2 apartment mengikuti bentukan massa 
shopping center yang berada di bawahnya. Bentuk 
lengkungan menerapkan sifat air yang fleksibel

Bentukan yang ada kemudian diterapkan pada 
lantai-lantai selanjutnya (vertikal) sehingga 
membentuk satu tower apartment

K o n f i g u r a s i  G e o m e t r i  M a s s a

A PA R T M E N T



KONSEP KONFIGURASI MASSA BANGUNAN
K o n f i g u r a s i  G e o m e t r i  M a s s a

S H O P P I N G  C E N T E R

Bentuk awal berbentuk kotak

Massa kemudian menjadi 
memanjang karena menimbang 
shopping center yang menjadi 
tumpuan untuk apartment dan 
rental office, dan juga sebagai 
pemanfaatan lahan yang 
bentuknya memanjang

Pada beberapa bagian dibuat 
menjadi cekung dan cembung agar 
massa terlihat seperti 
mengalir/bergelombang dan tidak 
kaku. Hal ini untuk menerapkan 
tema Tangible Metaphor. Adapun 
analogi yang diambil yaitu sifat air 
yang fleksibel dan terus bergerak

Massa shopping center kemudian 
dinaikkan (vertikal) dan dibuat 
sebuah bukaan/void. Hal ini 
bertujuan untuk memanfaatkan 
cahaya alami dari matahari 
sehingga bisa mengurangi 
pengeluaran untuk lampu 
(penerapan tema capital 
investment)



KONSEP KONFIGURASI MASSA BANGUNAN
K o n f i g u r a s i  G e o m e t r i  M a s s a

R E N T A L  O F F I C E

Bentuk awal berbentuk kotak

Pada beberapa bagian rental 
office, bentukannya mengikuti 
shopping center yang berada di 
bawahnya. Hal ini bertujuan untuk 
mensinkronisasi struktur shopping 
center dan rental office



KONSEP KONFIGURASI MASSA BANGUNAN
B e s a r a n  R u a n g  Y a n g  A s o s i a t i f  D e n g a n  P r o g r a m  
R u a n g  D a l a m

1.356,03 m²Lantai 1

1.356,03 m²Lantai 2

1.210,52 m²Lantai 3 - 12

1.210,52 m²Lantai 4 - 22

A PA R T M E N T

24.553,36 m2Total luasan apartment



KONSEP KONFIGURASI MASSA BANGUNAN
B e s a r a n  R u a n g  Y a n g  A s o s i a t i f  D e n g a n  P r o g r a m  
R u a n g  D a l a m

A PA R T M E N T

Living Room

Kamar Tidur Utama

KM/WC

Pantry

Ruang Study/Kerja

Gudang

Kamar Tidur 1 & 2

Ruang Ganti

Balkon

Shaft

Tipe Studio

Tipe 2 Bedroom

Tipe 3 Bedroom



KONSEP KONFIGURASI MASSA BANGUNAN
B e s a r a n  R u a n g  Y a n g  A s o s i a t i f  D e n g a n  P r o g r a m  
R u a n g  D a l a m

Lantai 1 7.399,3 m²Lantai 2

7.399,3 m²Lantai 47.399,3 m²Lantai 3

29.893,6 m2Total luasan shopping center

S H O P P I N G  C E N T E R

7.695,7 m²



KONSEP KONFIGURASI MASSA BANGUNAN
B e s a r a n  R u a n g  Y a n g  A s o s i a t i f  D e n g a n  P r o g r a m  
R u a n g  D a l a m

Lantai 1 1387,75 m²Lantai 3

1451,41 m²Lantai 2

16.419,94 m2Total luasan rental office

R E N T A L  O F F I C E

2.224,14 m²



KONSEP KONFIGURASI MASSA BANGUNAN
B e s a r a n  R u a n g  Y a n g  A s o s i a t i f  D e n g a n  P r o g r a m  
R u a n g  D a l a m

70.866,9 m2Total luasan massa mixed use building

M I X E D  U S E  

B U I L D I N G



KONSEP TATA RUANG DALAM
P E R L E TA K A N  Z O N A  A K S E S  P E N G H U B U N G  R U A N G  D A L A M  &  

R U A N G  L U A R

Drop off shopping center

Drop off apartment

Drop off rental office

Drop off service



KONSEP TATA RUANG DALAM
P E R L E TA K A N  T I T I K  A K S E S  P E N G H U B U N G  A N TA R  L A N TA I  

( S I R K U L A S I  V E R T I K A L )

Lift

Shopping center
Apartment 

Lantai 1 - 4
Lantai 5 - 26

Lift

Shopping center
Rental office 

Lantai 1 - 4
Lantai 5 - 15

Escalator

Shopping center
Lantai 1-4



KONSEP TATA RUANG DALAM
P O L A  R U A N G  S I R K U L AT I F  &  R U A N G  F U N G S I O N A L  P E R  L A N TA I  

B A N G U N A N

A P A R T M E N T

Lantai 1 Lantai 2

Lantai 3-12 Lantai 13-22

Market

Laundry

ATM

Lobby

Ruang pengelola

Core

Mushola

Toilet

Cafetaria

Fitness & gym

Ruang ganti

Ruang mandi

Core

Lobby

Toilet

Unit Studio Unit 2 BR dan 3 BR



KONSEP TATA RUANG DALAM
P O L A  R U A N G  S I R K U L AT I F  &  R U A N G  F U N G S I O N A L  P E R  L A N TA I  

B A N G U N A N

S H O P P I N G  C E N T E R

Department store

Retail besar

Retail sedang

Retail kecil

Ruang pengelola

Area bongkar muat barang

Toilet

Mushola

Lift barang

Tempat bermain anak

Bank 1

Bank 2

Food court, restaurant, supermarket

Akses masuk shopping center & apartment

Lantai 1 Lantai 2

Lantai 3 Lantai 4

Void

Void

Void

Void

Void
Void

VoidVoid

Atrium



KONSEP TATA RUANG DALAM
P O L A  R U A N G  S I R K U L AT I F  &  R U A N G  F U N G S I O N A L  P E R  L A N TA I  

B A N G U N A N

R E N T A L  O F F I C E

Core

ATM

Lobby

Cafetaria

Ruang pengelola

Musholla

Ruang workshop

Rental office tipe a

Rental office tipe b

Lantai 1

Lantai 2

Lantai 3

Rental office tipe c

Rental office tipe d

Void

Void



KONSEP TATA RUANG DALAM
Z O N A S I  T I P E  R U A N G  F U N G S I O N A L  P E R  L A N TA I  B A N G U N A N

A P A R T M E N T

Lantai 1:
- Aktvitas pengelola
- Aktivitas penerimaan
- Aktivitas penunjang

Lantai 2:
- Aktvitas pengelola
- Aktivitas penerimaan
- Aktivitas penunjang

Lantai 3 – 12:
- Aktivitas hunian

Lantai 13 – 22:
- Aktivitas hunian



KONSEP TATA RUANG DALAM
Z O N A S I  T I P E  R U A N G  F U N G S I O N A L  P E R  L A N TA I  B A N G U N A N

S H O P P I N G  C E N T E R

Lantai 1:
- Aktvitas utama (retail)
- Aktivitas pengelola
- Aktivitas pelayanan umum
- Aktivitas pelengkap
- Aktivitas bongkar muat barang

Lantai 2:
- Aktvitas utama (retail)
- Aktivitas pelengkap

Lantai 3:
- Aktivitas utama (retail)

Lantai 4:
- Aktivitas pelengkap

Void

Void

Void

Void

Void
Void

VoidVoid



KONSEP TATA RUANG DALAM
Z O N A S I  T I P E  R U A N G  F U N G S I O N A L  P E R  L A N TA I  B A N G U N A N

R E N T A L  O F F I C E

Lantai 1:
- Aktvitas pengelola
- Aktivitas penunjang

Lantai 7 - 11:
- Aktvitas utama (unit sewa)

Lantai 2 - 6:
- Aktivitas utama (unit sewa)

Void

Void



KONSEP TATA RUANG DALAM
Z O N A S I  T I P E  R U A N G  F U N G S I O N A L  P E R  L A N TA I  B A N G U N A N

B A S E M E N T

Basement:
- Aktivitas service
- Parking area 

Sumber gambar: graphicriver.net

Sumber gambar: archdaily.com



24

APARTEMEN
Tipe Studio

Kasur yang digunakan yaitu jenis Double Bed. Untuk
menyiasati apartemen tipe studio yang ukurannya relatif
kecil, maka untuk menghemat tempat, akan
mengaplikasikan Storage Bed, yaitu tempat tidur
multifungsi yang bisa menjadi tempat penyimpanan.

Km/Wc dibuat menyatu dalam satu ruangan
untuk menghemat tempat. Jenis yang
digunakan pada apartemen tipe studio yaitu
Shower dan Toilet duduk

Ruang Keluarga dan Pantry akan menjadi satu kesatuan pada apartemen tipe studio dengan alasan
keterbatasan ruang. Tetapi walaupun menjadi satu, sirkulasi di area living room ini tetap akan
diperhatikan.

Ruang 
Study/Ruang Kerja 
yang berukuran 
kecil akan disiasati 
dengan 
penggunaan 
storage yang 
menempel pada 
dinding agar tidak 
memakan tempat.

Sumber gambar: https://farmhouseroom.com/2019/05/03/63-
awesome-double-bed-idea/

Sumber gambar: http://jessica-elizabeth.net/4-principles-for-
creating-the-perfect-bathroom/

Sumber gambar: https://clodihome.com/35-beautiful-small-apartment-decorating-on-a-budget/

Sumber gambar: 
https://www.behance.net/g
allery/80308319/zhk-russkij-
dom

KONSEP TATA RUANG DALAM
I n t e r i o r  F i n i s h i n g
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Tipe 2 Bedroom

Sumber gambar: https://pin.it/2MYJDhB

Kamar tidur utama menggunakan tempat 
tidur dengan tipe double bed.

Sumber gambar: https://pin.it/3E9yzt8

Kamar tidur 1 yang berada di bagian atas adalah 
tipe storage single bed. Hal ini bertujuan untuk 
menghemat tempat pada ruang yang kecil.

Sumber gambar: https://pin.it/6Nvzjoi

Km/Wc 
utama pada 
apartemen 
tipe loft 
akan 
menggunaka
n bathup 
dan shower 
serta toilet 
duduk dan 
semua itu 
menjadi satu 
kesatuan 
dalam satu 
ruang.

Sumber gambar: https://pin.it/5POYSIP

Ruang ganti pakaian dalam hal ini memakai sistem 
walk in closet dimana pengguna bebas memilih 
pakaian dan menggunakannya di tempat itu juga. 
Walk in closet dipilih karena dirasa cukup 
menghemat tempat.

Km/Wc dibuat menyatu dalam satu ruangan
untuk menghemat tempat. Jenis yang
digunakan pada apartemen tipe loft yaitu
Shower dan Toilet duduk

Sumber gambar: http://jessica-elizabeth.net/4-principles-for-
creating-the-perfect-bathroom/

Sumber gambar: https://pin.it/59wlIHu

Ruang Keluarga dan 
Pantry akan menjadi satu 
kesatuan pada 
apartemen tipe loft 
dengan alasan 
keterbatasan ruang. 
Tetapi walaupun menjadi 
satu, sirkulasi di area 
living room ini tetap akan 
diperhatikan.

Ruang Study/Ruang Kerja yang berukuran kecil akan 
disiasati dengan penggunaan storage yang menempel 
pada dinding agar tidak memakan tempat.

Sumber gambar: https://www.behance.net/gallery/80308319/zhk-russkij-dom

KONSEP TATA RUANG DALAM
I n t e r i o r  F i n i s h i n g
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Tipe 3 bedroom

Sumber gambar: https://pin.it/2MYJDhB

Kamar tidur utama menggunakan tempat 
tidur dengan tipe double bed.

Sumber gambar: https://pin.it/3E9yzt8

Kamar tidur 1 dan 2 adalah tipe storage single 
bed. Hal ini bertujuan untuk menghemat tempat 
pada ruang yang kecil.

Sumber gambar: https://pin.it/6Nvzjoi

Km/Wc 
utama pada 
apartemen 
tipe loft 
akan 
menggunaka
n bathup 
dan shower 
serta toilet 
duduk dan 
semua itu 
menjadi satu 
kesatuan 
dalam satu 
ruang.

Km/Wc dibuat 
menyatu 
dalam satu 
ruangan untuk 
menghemat 
tempat. Jenis 
yang 
digunakan 
pada 
apartemen 
tipe loft yaitu 
Shower dan 
Toilet duduk

Sumber gambar: http://jessica-elizabeth.net/4-principles-for-
creating-the-perfect-bathroom/

Sumber gambar: https://pin.it/5POYSIP

Ruang ganti pakaian dalam hal ini memakai sistem 
walk in closet dimana pengguna bebas memilih 
pakaian dan menggunakannya di tempat itu juga. 
Walk in closet dipilih karena dirasa cukup 
menghemat tempat.

Sumber gambar: https://pin.it/4vaMtpK

Ruang Keluarga dan Pantry akan menjadi satu 
kesatuan pada apartemen tipe 3 room dengan 
alasan keterbatasan ruang. Tetapi walaupun 
menjadi satu, sirkulasi di area living room ini tetap 
akan diperhatikan.

Sumber gambar: https://pin.it/lDCI1MY

Ruang study/ruang kerja dibuat seminimalisir mungkin dengan storage yang berada di bagian 
bawah sehingga tidak memakan banyak tempat.

KONSEP TATA RUANG DALAM
I n t e r i o r  F i n i s h i n g
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Sumber gambar: https://pin.it/28QO1pp

Living room pada apartemen menggunakan warna 
terang dengan  motif yang tidak terlalu rumit agar 
memberikan efek yang lebih luas.

Sumber gambar: https://pin.it/5MYye5s

Warna biru yang diterapkan pada ruang 
study/ruang kerja akan membuat pikiran 
jernih dan menigkatkan konsentrasi.

Warna cream adalah salah satu contoh warna yang baik untuk 
diterapkan pada area living room karena dapat menciptakan 
ruangan yang nyaman dan sejuk. 

Sumber gambar: https://pin.it/3iLJCmY

Sumber gambar: https://pin.it/5KzpwHS

Warna abu-abu pada kamar tidur dapat memberikan suasana tenang dan membantu 
melepas lelah atau stress sehingga memudahkan untuk beristirahat dan tidur nyenyak.

Sumber gambar: https://pin.it/5vVAuOt

Warna putih pada kamar 
mandi dapat menciptakan 
kesan bersih, luas, juga 
bercahaya yang alami.

KONSEP TATA RUANG DALAM
I n t e r i o r  F i n i s h i n g



Sumber gambar: https://pin.it/1SZ9Ogh
Sumber gambar: https://pin.it/6sZZwoO

Warna biru yang diterapkan pada ruang study/ruang kerja/rental office akan 
membuat pikiran jernih dan menigkatkan konsentrasi.

Sumber gambar: https://pin.it/pbxlD1E

Warna kuning pada ruang study/ruang kerja dapat 
meningkatkan konsentrasi karena bisa membangunkan otak 
dan sistem saraf. Warna kuning juga dapat memicu pelepasan 
hormon yang membuat seseorang bahagia yaitu serotonin.

Sumber gambar: https://pin.it/1ApON1r

KONSEP TATA RUANG DALAM
I n t e r i o r  F i n i s h i n g

RENTAL OFFICE



KONSEP TATA RUANG DALAM
I n t e r i o r  F i n i s h i n g

Konsep shopping center yaitu terbuka



KONSEP STRUKTUR
TATA  M O D U L  - A PA R T M E N T

Jarak antar kolom utama: 7,5 m



KONSEP STRUKTUR
TATA  M O D U L  – S H O P P I N G  C E N T E R

Jarak antar kolom utama: 10m, dan menyesuaikan dengan kondisi ruang dalam



KONSEP STRUKTUR
TATA  M O D U L  – R E N TA L  O F F I C E

Jarak antar kolom utama disinkronisasi dengan shopping center



KONSEP STRUKTUR
TATA  M O D U L  – M I X E D  U S E  B U I L D I N G

Kolom yang digunakan yaitu kolom bulat dengan diameter 50 cm



KONSEP STRUKTUR
P E R L E TA K A N  C O R E

RENTAL OFFICEAPARTMENT



KONSEP STRUKTUR
TATA  E L E VA S I  L A N TA I  /  F L O O R  TO  F L O O R  H E I G H T

6 meter

6 meter

4 meter
Lantai 2 – 4

4 meter
Lantai 2 – 22

4 meter
Lantai 2 – 11 



KONSEP STRUKTUR
Pondasi

Pondasi bore pile merupakan salah satu pondasi yang dipergunakan untuk
bangunan apabila tanah dasarnya tidak mempunyai daya dukung tanah untuk
memikul berat bangunan tersebut.

Keuntungan penggunaan pondasi bore pile:
1. Pemasangan tidak menimbulkan gangguan suara dan getaran yang 

membahayakan bangunan sekitarnya.
2. Mengurangi kebutuhan beton dan tulangan dowel pada pelat penutup

tiang (pile cap).
3. Kolom dapat secara langsung diletakkan di puncak bored pile.
4. Kedalaman tiang dapat divariasikan.
5. Tanah dapat diperiksa dan dicocokkan dengan data laboratorium.
6. Bored pile dapat dipasang menembus batuan, sedang tiang pancang akan

kesulitan bila pemancangan menembus lapisan batuan.
7. Diameter tiang memungkinkan dibuat besar, bila perlu ujung bawah tiang

dapat dibuat lebih besar guna mempertinggi kapasitas dukungnya.
8. Tidak ada risiko kenaikan muka tanah.

BORE PILE



KONSEP STRUKTUR

• Dalam struktur rangka kaku, balok dan kolom dibangun secara 
monolik untuk menahan momen yang dikenakan karena beban

• Sistem struktur rangka kaku sangat cocok untuk bangunan beton 
bertulang

• Struktur sistem rangka kaku menahan momen lentur, gaya geser, 
dan beban aksial

• Ketinggian lantai 20 – 25 bangunan bertingkat dapat dibangun 
menggunakan sistem rangka kaku

• Keuntungannya yaitu kemudahan konstruksi, membangun 
dengan cepat dan dapat dirancang secara ekonomis

RIGID FRAME STRUCTURAL SYSTEM



KONSEP STRUKTUR
BETON BERTULANG

• Kekuatan tekan yang dimiliki oleh beton bertulang lebih tinggi daripada
material konstruksi lainnya

• Material beton bertulang menjadi primadona konstruksi salah satunya
karena daya tahan yang sangat baik terhadap air dan juga api. Umumnya
saat terjadi kebakaran dan juga banjir, material beton yang padat mampu
melindungi tulangan pada beton bertulang dari api dan air sehingga
umumnya kerusakan hanya akan terjadi pada bagian permukaan saja

• Konstruksi beton bertulang unggul dalam hal perawatan. Tak cuma mudah
dan praktis, biaya pemeliharaan dari konstruksi beton bertulang juga relatif
lebih rendah

• Konstruksi beton bertulang juga memiliki durabilitas yang tinggi. Kontruksi
ini terkenal akan keawetannya dan tahan lama dibandingkan dengan bahan
lain. Umumnya struktur beton bertulang mampu digunakan dalam jangka
waktu yang lama

• Biaya pembangunan relatif lebih rendah



KONSEP STRUKTUR
PLAT LANTAI BETON

Plat lantai dari beton mempunyai keuntungan antara lain :
• Mampu mendukung beban besar
• Merupakan isolasi suara yang baik
• Tidak dapat terbakar dan dapat lapis kedap air, jadi

diatasnya boleh dibuat dapur dan km/wc
• Dapat dipasang tegel untuk keindahan lantai
• Merupakan bahan yang kuat dan awet, tidak perlu

perawatan dan dapat berumum panjang.



KONSEP STRUKTUR
ATAP APARTMENT & RENTAL OFFICE

Atap yang 
digunakan pada 
massa apartment 
dan rental office 
adalah dak beton. 
Atap jenis ini 
digunakan karena 
bagian atas 
apartment dan 
rental office 
ditujukan untuk 
tempat utilitas.

DAK BETON



KONSEP STRUKTUR

Sumber gambar: farukix.com

ATA P  S H O P P I N G  C E N T E R

Sumber gambar: s-onsite.com

Sumber gambar: landarchs.com
Sumber gambar: world-archtects.com



KONSEP UTILITAS
S I S T E M  K E L I S T R I K A N

Alur sistem utilitas listrik utama

PLN

Gardu PLN

Trafo

MDP

SDP

Dibagi secara merata

Alur sistem utilitas listrik cadangan

Genset

MDP

SDP

Dibagi secara merata

Genset

MDP

Trafo

Sumber listrik utama (MDP)

Sumber listrik cadangan genset

SDP

Denah instalasi listrik (apartment)

PLN

GensetMDP

Meteran listrik



PLN

GensetMDP

Meteran listrik

KONSEP UTILITAS
S I S T E M  K E L I S T R I K A N

Denah instalasi listrik (apartment)



KONSEP UTILITAS
S I S T E M  TATA  A I R

Sistem supply air pada bangunan tinggi berasal dari pengambilan air dari sumur
maupun dari PDAM/meteran dan dilanjutkan dengan pembuatan penampung air atau
biasa disebut dengan Ground Water Tank (GWT) jika diletakkan pada dasar bangunan
disebut Underground dan jika tangki diletakkan di atas bangunan disebut Roof Tank.

Dengan mengandalkan gaya gravitasi, air dari Roof Tank kemudian didistribusikan ke
tiap titik pengambilan air seperti keran wastafel, keran bak air mandi, sprinkler dan
hidrant dengan sistem shaft.

Untuk bangunan dengan interval ketinggian yang cukup tinggi biasanya dibuat sistem
distribusi air dengan pola pemompaan dua sampai tiga kali sesuai kemampuan daya
pompa yang direncanakan yang biasanya dilengkapi dengan sistem penampungan transisi
pada daerah dilatasi tersebut, hal ini dikarenakan karena keterbatasan kemampuan
pompa untuk menyupplai air pada elevasi gedung yang cukup tinggi sehingga
membutuhkan daerah dilatasi/transisi untuk melakukan penampungan ke tingkat
berikutnya.

AIR BERSIH



KONSEP UTILITAS
S I S T E M  TATA  A I R

Tandon atas

Alur sistem utilitas air bersih

PDAM

Meteran

Tandon bawah

Pompa

Tandon atas

Diturunkan ke SHAFT

Tandon bawah

Pompa



KONSEP UTILITAS
S I S T E M  TATA  A I R

Jaringan PDAM

Meteran air

Ground water tank

Pompa

Roof tank

Shaft

Jalur pendistribusian

Denah Pendistribusian Air Bersih (Apartment)



KONSEP UTILITAS
S I S T E M  TATA  A I R

Ground water tank

Roof tank

Pompa

Pendistribusian Air Bersih Rental Office dan Shopping Center

Shaft



KONSEP UTILITAS
S I S T E M  TATA  A I R

AIR KOTOR

Jaringan air kotor dalam bangunan terbagi menjadi tiga kelompok, yaitu:

1. Limbah cair, berupa air kotor yang berasal dari floor drain kamar mandi, wastafel, dll.,
2. Limbah padat, yang berasal dari kloset kamar mandi,
3. Air hujan.

Pada penanganan limbah cair, air kotor yang berasal dari floor darain kamar mandi, wastafel, tempat cuci piring dsb pada tiap lantai disalurkan ke bawah melalui pipa menuju ke lantai dasar, lalu disalurkan
menuju bak kontrol. Kemudian air dialirkan menuju sumur resapan sebelum dibuang ke saluran kota.

Pada penanganan limbah padat, kotoran yang berasal dari kloset tiap lantai disalurkan melalui pipa limbah padat secara vertikal menuju ke lantai dasar yang kemudian langsung disalurkan ke dalam septic
tank. Pipa limbah padat yang melintang secara horizontal harus memiliki kemiringan minimal 5% tiap 1 meter untuk meminimalkan resiko tersumbat. Karena hal ini, penempatan septic tank juga perlu
diperhatikan, apabila jaraknya semakin jauh dari letak kloset lantai dasar, maka penempatan septic tank akan membutuhkan kedalaman yang semakin besar. Pada septic tank, limbah kemudian ditampung
dan diendapkan, lalu air yang tersisa dialirkan ke sumur resapan. Untuk penempatan septic tank beserta resapannya, sebaiknya diletakkan berjauhan dengan sumur artesis maupun gorund water tank,
minimal berjarak 15 meter. Hal ini dilakukan agar jaringan air bersih tidak tercemar limbah dari septic tank.

Untuk penanganan air hujan, digunakan talang yang disesuaikan dengan bentuk atap, yang kemudian dialirkan secara vertikal melalui pipa menuju ke bak kontrol yang sama dengan yang digunakan pada
penanganan limbah cair di lantai dasar.



Sumur resapan

Saluran kota

Bak kontrolTalang air hujan

Wastafel Pipa vertikal

KONSEP UTILITAS
S I S T E M  TATA  A I R

Denah pembuangan limbah cair (apartment)



KONSEP UTILITAS
S I S T E M  TATA  A I R

Septic tank

Resapan

Kloset

Denah pembuangan limbah padat (apartment)



KONSEP UTILITAS
S I S T E M  P E N G H AWA A N

Pada apartemen, penghawaan yang digunakan 
yaitu penghawaan alami dan buatan. Penghawaan 
alami berasal dari bukaan balkon sedangkan 
penghawaan buatan menggunakan AC.

Pada unit tipe studio, jenis AC yang digunakan
yaitu AC Split. AC Split ini akan digunakan di
Ruang Tidur Utama.

Pada unit tipe 2 room dan 3 room, jenis AC
yang digunakan yaitu AC Multi Split. AC
Multi Split ini berarti bisa 2 atau 3 koneksi
tetapi hanya pakai 1 CU. AC akan
ditempatkan di Ruang Tidur Utama, Ruang
Tidur 1, dan Living Room.



KONSEP UTILITAS
S I S T E M  P E N G H AWA A N

Untuk lantai 1, 2, dan koridor lantai 3 – 21, jenis AC yang digunakan yaitu AC Central



KONSEP UTILITAS
S I S T E M  P E N G H AWA A N

Cooling Tower
Diagram sistem penghawaan AC Central

Cooling Tower

Chiller

AHU

Public Rooms



KONSEP UTILITAS
S I S T E M  P E N C A H AYA A N

Sistem pencahayaan alami yaitu dengan
memanfaatkan cahaya matahari. Agar cahaya
matahari bisa masuk ke dalam bangunan, maka di
sisi Timur dan Barat akan menggunakan kaca.



KONSEP UTILITAS
S I S T E M  P E N D U K U N G  P E R G E R A K A N

LIFT PENUMPANG

ESCALATOR



KONSEP UTILITAS
S I S T E M  P E N D U K U N G  P E R G E R A K A N

TANGGA DARURAT

LIFT BARANG



KONSEP UTILITAS
S I S T E M  P R O T E K S I  K E B A K A R A N

Smoke detector Hydrant Alat pemadam kebakaran

Denah instalasi pemadam kebakaran (apartment)

Sprinkler

Detector

Hydrant



KONSEP UTILITAS
C C T V

Denah penempatan CCTV (apartment)

CCTV



KONSEP SELUBUNG BANGUNAN

Sumber gambar: studiogang.com

Sumber gambar: archdaily.com

Penggunaan balkon 
pada apartment 
bertujuan untuk 
memaksimalkan 
sistem penghawaan 
alami. Balkon akan 
diterapkan pada sisi 
apartment yang 
menghadap utara 
dan selatan.

Sumber gambar: poole-associates.com

Bagian apartment yang 
menghadap timur dan barat 
akan menggunakan kaca agar 
cahaya matahari bisa masuk. 
Untuk peneduhan pada bidang 
transparan ini, tentunya akan 
menerapkan secondary skin



KONSEP SELUBUNG BANGUNAN

Sumber gambar: decorathing.com

Sumber gambar: essentialhome.eu

P E N E R A PA N  S E C O N D A R Y  S K I N

Sumber gambar: fosterandpartners.com



KONSEP SELUBUNG BANGUNAN
A PA R T M E N T

Balkon apartment

Tempat utilitas



KONSEP SELUBUNG BANGUNAN
S H O P P I N G C E N T E R



KONSEP SELUBUNG BANGUNAN
R E N TA L  O F F I C E

Material yang digunakan: ACP

Pada sisi Timur dan Barat
menggunakan material kaca.
Untuk mereduksi cahaya,
akan diterapkan secondary
skin (seperti yang diterapkan
pada shopping center).

Alumunium Composite Panel (ACP) merupakan bahan perpaduan antara plat
alumunium dan bahan composite. Alumunium Composite Panel (ACP) dapat
digambarkan sebagai panel datar yang terdiri dari bahan non-alumunium
berupa bahan polytthylene yang disatukan di antara dua lembaran alumunium.
Lembaran Alumunium Composite Panel (ACP) adalah lembaran yang kaku, kuat,
tetapi memiliki berat yang relatif ringan.



KONSEP TATA RUANG LUAR

Sumber gambar: landezine.com

Sumber gambar: landezine.com

Z O N A S I  /  TATA  L E TA K  R T H  &  R T N H

http://landezine.com/index.php/2019/11/calvados-honfleur-business-park-by-la-compagnie-du-paysage/
http://landezine.com/index.php/2019/11/calvados-honfleur-business-park-by-la-compagnie-du-paysage/


KONSEP TATA RUANG LUAR
Z O N A S I  /  TATA  L E TA K  R T H  &  R T N H

Sumber gambar: dirt.asla.org

Sumber gambar: viagem.uol.com.br

Sumber gambar: fachadasarq.info

Sumber gambar: archdaily.com

http://fachadasarq.info/galeria-de-fotos/fachadas-de-edificios.html


KONSEP TATA RUANG LUAR
TATA  L A N S E K A P  ( P E N ATA A N  

E L E M E N  S O F T S C A P E  &  

H A R D S C A P E )

Sumber gambar: futurian.co

Penempatan lampu untuk 
pejalan kaki

Sumber gambar: seattle.curbed.com

Sumber gambar: medium.comPenempatan lampu untuk 
area parkir

Sumber gambar: pinterest

http://www.futurian.co/2019/09/11/15-amazing-garden-lamp-design-ideas-that-looked-beauty/


KONSEP TATA RUANG LUAR
TATA  L A N S E K A P  ( P E N ATA A N  

E L E M E N  S O F T S C A P E  &  

H A R D S C A P E )

Kehadiran elemen air akan membuat kesan taman 
menjadi lebih alami dan menarik para pengunjung.

Sumber gambar: jimolive.photoshelter.com

Sumber gambar: flickr.com

Sumber gambar: m-tec.uk.com

Sumber gambar: landarchs.com

https://jimolive.photoshelter.com/image/I0000CtYtA7fFezQ
http://www.flickr.com/photos/15516847@N02/4431958272/
http://landarchs.com/giles-rayner-and-his-mind-bending-water-sculptures/


KONSEP TATA RUANG LUAR
TATA  L A N S E K A P  ( P E N ATA A N  E L E M E N  S O F T S C A P E  &  H A R D S C A P E )

POHON PINUS

POHON CEMARA LAUT

BAMBU JEPANG

RUMPUT JEPANG

BUNGA ASTER


